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SMLOUVA O REZERVACI
(BACHEROVY VILADOMY)

Tuto smlouvu o rezervaci (,,Smlouva“) uzaviraji:

(1) Maverick Gama s.r.o0., ICO: 09339523, se sidlem Revoluéni 655/1, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 334737 (,,Prodavajici“), e-mail: prodej@maverick.cz;

(2) Ing. Amalie Simonova r. &. 9852155225, bytem Bude€ 74, 59214 BudeC, Ceska republika, a
dale jen ,Zajemce”

(spole€né dale téz jako ,Strany” a jednotlivé jako ,Strana“).

1. PROJEKT

1.1. Projekt. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemkl parc. €. 5897/1, 6047/1, 6048/1, 6051,
6052, 6080/18 zapsanych na listu vlastnictvi €. 21945 v katastralnim uGzemi Kladno
(,Pozemky”), na nichz Prodavajici realizuje developersky projekt rezidenCniho typu s nazvem
,Bacherovy viladomy" sestavajici z cca 200 prevazné bytovych jednotek vcelkem 8
samostatnych objektech (oznaCenych dale v této Smlouvé jako ,,Budova A — Budova H*, jejichz
kolaudace je planovana v ramci jedné etapy (,,Projekt”).

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmét Smlouvy. Prodévajici se touto Smlouvou zavazuje rezervovat vyhradné Zajemci
pfilezitost uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni (,SOSB“) na pfedmét rezervace, ktery je
nasledujici:

a) bytova jednotka €. B206, kterd bude zahrnovat (,,Jednotka“):

i. byt spredpoklddanou podlahovou plochou 28,6 m? (,Pfedpokladana plocha“)
umistény vdruhém nadzemnim podlazi Budovy B, kterd bude souCasti jednoho
z PozemkU, na némz bude postavena (,,Byt”);

ii. podil na spole€nych Castech nemovité véci, mezi které budou patfit mj. souvisejici
Gasti Pozemk(l aveSkeré stavebni Casti podstatné pro zachovani Budovy B (napf.
hlavni konstrukce, stfeSni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, schodiStég,
pfedzahradky a dalSi &asti, které vzniknou v souvislosti s vystavbou Budovy B a Bytu a
budou Prodavajicim vymezeny jako spole€né Casti nemovité véci) (,Spole€né €asti”);

iii. vyluCné pravo uzivat:

e balkon o pfedpokladdané ploSe 4,5 m? pfimo pfistupnou z Bytu;
b) idedlni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (sklepy), s nimiz je spjato:

i. vyluGné pravo uZivat sklep Gislo SK.B206 o predpoklddané ploSe 1,6 m?* (,Sklep”)
s tim, Ze Zajemce bere na védomi, Ze Cislo Sklepa a jeho poloha a umisténi budou
specifikovany v SOSB nebo v kupni smlouveé;
ii. podil na Spole&nych Castech;
c) idealni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (hromadné gardzi) umisténé
v druhém podzemnim podlazi Budovy E, G, H, s nimZ je spjato:

i
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i. vyluéné pravo uzivat jedno garaZové stani (,Garazové stani“) s tim, Ze Zajemce bere
na védomi, Ze Cislo GardZového stani a jeho poloha a umisténi budou specifikovany v
SOSB nebo v kupni smlouveé;

ii.  podil na Spole&nych €astech

(vSe spoleCné jako , PFedmét rezervace”).
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2.2. Schéma Pfedmétu rezervace. Umisténi Budovy B je uvedeno v Pfiloze 1. Pfedpokladany
pUdorysny plan Bytu, GaraZového stani a Sklepa je uveden v Pfiloze 2.

2.3. Existujici a budouci zatizeni. Prodavajici timto prohlaSuje, Ze na Pozemku nevaznou ke dni
podpisu Smlouvy Zadna vécna bfemena, ani Zadna zastavni prava, neni zfizeno pfedkupni ani
najemni pravo, ani jiné pravo ve prospéch tfeti osoby, v€etné prava budouciho, ani neexistuji
Zadné jiné pravni vady, vyjma prav zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na pfisluSném listu
vlastnictvi €. 21945 pro k. G. Kladno. Zajemce bere na védomi, Ze Prodavajici k tizi Pozemku i
v jeho prospéch v pribéhu trvani této Smlouvy i po uzavieni SOSB, bude uzavirat smlouvy o
zfizeni vécnych bfemen a dalSich vécnych prav svlastniky sousednich pozemkd, spravci
inZenyrskych siti, komunikaci, dodavateli médii a dalSimi osobami, a to v rozsahu, ktery uzna za
vhodny pro naplnéni zamys$leného Géelu. UGelem bude dokon&eni a budouci uZivani Projektu,
resp. jednotlivych objektl.

3.  CENA PREDMETU REZERVACE

3.1. Cena Pfedmétu rezervace. Kupni cena Pfedmétu rezervace Cini celkem 3 485 944 K¢,- vCetné
DPH (,,Kupni cena“), a sestava z kupni ceny Jednotky, ktera Cini 2 716 450,- K€ bez DPH, tj. 3
042 424 Kc,- K€ vCetné DPH, kupni ceny Sklepa tj. 107 520,- K€ vCetn& DPH a GaraZového
stani tj. 336 000,- K& vCetné DPH, vSe véetné souvisejicich podild na Spole€nych Eastech.

3.2. Oddélené vedeni utu. Prodavajici pro ucely pfijimani plateb na dhradu kupnich cen placenych
zdjemci a kupujicimi Projektu vyhradil zvlaStni bankovni uCet €. 346336556/0300 (,,Projektovy
ucet”). Proddvajici se zavazuje platby na dhradu kupnich cen nemovitosti v Projektu
shromazdovat pouze na Projektovém uctu, oddélené od ostatnich prostfedk( Prodévajiciho,
aveSkeré takto pfijaté finanCni prostfedky pouzivat vyluéné na uUhradu nakladd pfimo
souvisejicich s realizaci Projektu.

3.3. Splatky Kupni ceny. Kupni cena bude Zajemcem uhrazena v souladu a za podminek uvedenych
v SOSB, pfi€emz splatky Kupni ceny stanovené v SOSB a podminky jejich zaplaceni budou
nasledujici:

3.3.1. za prvni Cast Kupni ceny bude povazZovan v souladu s &l. 4.4 (Oprdvnéni) RezervaCni
poplatek, jak je definovan nize;

3.3.2. druhou Gast odpovidajici 40 % Kupni ceny zaplati Zdjemce do deseti (10) dnl od
uzavieni SOSB;

3.3.3. tfeti ast odpovidajici 25 % Kupni ceny zaplati Zdjemce do deseti (10) dnll od notifikace
dokonceni hrubé stavby Projektu Prodavajicim za podminek stanovenych SOSB; a

3.3.4. zbyvajici Cast odpovidajici 15 % Kupni ceny Kupni ceny zaplati Zajemce do deseti (10)
dnU od notifikace Prodavajiciho o dokon&eni stavby Projektu, resp. jeho &asti, do niz
spada Pfedmét rezervace.

3.4. Upravy Kupni ceny. Zmé&na skutené uZitné plochy Bytu (pravidla budou stanovena v SOSB) po
dokonCeni Bytu oproti Pfedpokladané ploSe uvedené v této Smlouve, ktera nepfesahne +5 %,
nebude mit vliv na vySi Kupni ceny. Pfesdhne-li vS8ak odchylka mezi skuteCnou a
Pfedpokladanou plochou meze dle pfedchozi véty, Kupni cena se pomé&rné zvySi nebo snizi
o Castku, kterd bude vypocCtena z rozdilu mezi Pfedpoklddanou plochou a skute€né dosaZenou
plochou (do rozdilu se nezapoCitd pfipustnd odchylka * 5 %), ndsobeného cenou za 1 m” ploch,
kterd je pouze pro UcCely tohoto ustanoveni stanovena na 94 981,- K¢ bez DPH

4. REZERVACE A REZERVACNIi POPLATEK

4.1. RezervaCni_poplatek. Zajemce se zavazuje za vyhradni rezervaci pfileZitosti uzavfit SOSB
v RezervaCni dobé dle ¢lanku 6.1 (Trvdni Smlouvy) uhradit do tfi (3) pracovnich dnl od uzavieni
této Smlouvy rezervaCni poplatek ve vySi 20% Kupni ceny tj. 697 189,- KC (slovy: Sest set
devadesat sedm tisic jedno sto osmdesat devét tisic korun Ceskych) (,Rezerva€ni poplatek”)
na Projektovy UCet, variabilni symbol: 2206. Pro vylou€eni vSech pochybnosti Strany shodné
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konstatuji, Ze RezervaCni poplatek je uhrazen okamZikem pfipsani Castky rovnajici se
RezervaCnimu poplatku na Projektovy ucet se specifikaci uvedenou v pfedchozi vété.

4.2. Povaha RezervaCniho poplatku. RezervaCni poplatek je Uhradou (odménou) za to, Ze
Prodavajici po dobu trvani této Smlouvy neuzavie smlouvu o rezervaci pfileZitosti uzaviit SOSB
tykajici se PFedmétu rezervace se tfeti osobou a dale kryje naklady, které Prodavajicimu vznikly
nebo vzniknou v souvislosti s rezervaci pfilezitosti uzavfit SOSB se Zajemcem.

4.3, Zakaz zcizeni. Rezervaci dle Smlouvy se rozumi zavazek Prodavajiciho po dobu trvani Rezervaéni
doby neuzavfit smlouvu o rezervaci pfilezitosti uzavfit SOSB, kupni smlouvu ani jinou smlouvu
vedouci ke zcizeni Pfedmétu rezervace tfeti osobé&. Prodavajici se také zavazuje, Ze pfipadnym
dalSim tfetim osobam sdéli, Ze Pfedmét rezervace je jiz rezervovan ve prospéch Zajemce.

4.4, Opravnéni. Svyjimkou pfipadu uvedeného v &lanku 6.5 (Odstoupeni ze strany Zdjemce) této
Smlouvy nemd Zajemce pravo na vraceni RezervaCniho poplatku. Bude-li uzaviena mezi
Zajemcem a Proddvajicim SOSB na Pfedmét rezervace, bude Rezervalni poplatek automaticky
zapoCitan na Ghradu Kupni ceny za Pfedmét rezervace za podminek uvedenych v SOSB.

5. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

5.1. Povaha Pfedmétu_rezervace. Zajemce prohlaSuje, Ze byl seznamen stim, Ze pro Projekt
prozatim nebylo vydano Gzemni rozhodnuti ani jiné rozhodnuti umoZAujici umisténi a realizaci
stavby Projektu, coZ bylo zohlednéno pfi sjednani vySe Kupni ceny. Prodavajici pfedpoklada, ze
Uzemni rozhodnuti pro Projekt bude vydano do konce roku 2024, stavebni povoleni pro Projekt
nabyde pravni moci v druhé poloviné roku 2025.

5.2. ProhldSeni Zajemce. Zajemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem zdpisu v katastru nemovitosti
a hodla uzavfit SOSB.

6.  TRVANIi SMLOUVY, UZAVRENI SOSB

6.1. Trvani Smlouvy. Smlouva se uzavird na dobu urditou, a to do dne 31.3.2025 (,RezervacCni
doba“).

6.2. Uzavieni SOSB. Zajemce a Prodavajici se zavazuji uzavfit SOSB do Sedesati (60) pracovnich dnl
ode dne vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti Projektu, pfi€emz nabyde-li vydané
Uzemni rozhodnuti pro Projekt pravni moci pozd&ji, nez Sedesat (60) pracovnich dnu pFed
koncem RezervaCni doby, Rezervaéni doba se prodluZuje do uplynuti Sedesatého (60.)
pracovniho dne od pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro Projekt. K podpisu SOSB dojde v sidle
Prodavajiciho. Datum, €as a pfipadné i odliSné misto podpisu SOSB oproti adrese uvedené v
pfedchozi vété bude uréeno dohodou Stran.

6.3. UkonCeni Smlouvy. Smlouva zanikne automaticky k okamziku (jednd se o rozvazovaci
podminku Smlouvy), kdy Zajemce nezaplati Rezervaéni poplatek ani do péti (5) dnl po Fadném
terminu sjednaném v Clanku 4.1 (Rezervaéni poplatek) této Smlouvy.

6.4. Odstoupeni ze strany Prodavajiciho. Prodavajici je opravnén od Smlouvy odstoupit pisemnym
oznamenim Zajemci, pokud nedojde k uzavieni SOSB dle ¢lanku 6.2 (Uzavfeni SOSB) z dlivodu
na stran€ Zajemce. V pfipad€ odstoupeni Prodavajicim dle tohoto Clanku 6.4 (Odstoupeni ze
strany Proddvajiciho) ma Proddvajici pravo ponechat si % RezervaCniho poplatku, %
Rezervacniho poplatku se zavazuje vratit Zajemci na UGet zdjemce do patnécti (15) pracovnich
dnU ode dne, kdy bylo Zajemci doru€eno pisemné oznameni o odstoupeni.

6.5. Odstoupeni_ze strany Zijemce. Zijemce je opravnén od Smlouvy odstoupit pisemnym
ozndmenim Prodavajicimu, a to v nékterém z nasledujicich pfipadl:

6.5.1. nedojde-li kuzavieni SOSB dle ¢lanku 6.2 (Uzavieni SOSB) z dlvodu na strané
Prodavaijiciho, pfiCemz za dlivod na strané Prodavajiciho se nepovaZuje situace, kdy se
nepodafi Prodavajicimu ziskat povoleni pro Projekt v pfedpokladanych Ih(tach dle ¢&l.
5.1 (Povaha Pfedmétu rezervace);
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6.5.2. nedojde-li kvydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti pro Projekt nejpozdéji do
31.3.2025.

Prodavajici je v takovych pfipadech povinen vratit RezervaCni poplatek Zajemci do patnacti (15)
dnU ode dne, kdy mu bylo doru¢eno pisemné ozndmeni o odstoupeni, a to na Ucet Zajemce.

Vylou€eni ustanoveni zdkona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto €lanku
6 (Trvdani smlouvy, uzavieni SOSB) pfedstavuji jedind a vyluCna prava Stran ukon it tuto
Smlouvu a prava a povinnosti z ni (v€etné odstoupeni, vypovédi Ci jinak), (ii) odstoupeni z
jiného dlvodu, nez z divodu uvedeného v tomto €lanku 6 (Trvdni Smlouvy, uzavieni SOSB) je
nepfipustné. Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfisluSnymi pravnimi predpisy
vzdavaji vSech jinych prav ukon it tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

Vylou€eni uroCeni. Strany se dohodly, Ze Zajemce nemd v zaddném pfipadé pravo na zaplaceni
uroku z jakékoli Casti Kupni ceny ani RezervaCniho poplatku Prodavajicim.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény Smlouvy. Tato Smlouva mUzZe byt ménéna, doplfiovdana i zruSena pouze pisemnou
formou.

Postoupeni. Prava a povinnosti Zajemce ze Smlouvy nemohou byt pfevedena &i postoupena
nebo zapoCtena bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Stejnopisy. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, které maji platnost originalu,
pFiCemzZ Prodavajici i Zdjemce obdrZi po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu.

U&innost. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu posledni ze Stran.

Pfilohy. Nasledujici pfilohy jsou nedilnou souCasti této Smlouvy a Zajemce potvrzuje, Ze se
s nimi seznamil:

PRILOHA 1: UMISTENI BUDOVY
PRILOHA 2: PUDORYS BYTU, GARAZOVEHO STANI A SKLEPA
PRILOHA 3: NAVRH SOSBK

ProhlaSeni. Strany prohlaSuji, Ze textu Smlouvy rozumi, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
jejich skuteéné svobodné vile a prosta jakékoliv tisné, natlaku Ci omylu.

Informace dle GDPR. Prodavajici timto informuje Zajemce jakoZto subjekt udaji o tom, Ze
osobni Udaje uvedené v této smlouvé a v SOSB bude jakoZto spravce osobnich udajl ve smyslu
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajl a o volném pohybu téchto udaju a
o zruSeni smérnice 95/46/ES (,,GDPR*) zpracovavat vyhradné za (Celem plnéni téchto smluv, a
to po dobu, kterd je ktakovému zpracovani nezbytn€ nutnd. Zajemce souCasné vyslovné
prohladuje, Ze se seznamil se zdsadami ochrany osobnich Gdajl nachazejicich se na webovych
strankach www.bacherovyviladomy.cz. PFijemci téchto osobnich Gdajl budou subjekty
spolupracujici s Prodavajicim podilejici se na plnéni té€chto smluy, a to: (i) Maverick s.r.o0., ICO:
056 50 381, se sidlem Revolu€ni 655/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 268340. Subjekt Gdajl je opravnén
poZadovat zejména informaci o tom, jaké osobni Udaje o subjektu Gdajl jsou zpracovavény, a
téZ je opravnén poZadovat jejich opravu nebo vymaz a je opradvnén vznést namitku proti
zpracovani, to v8e vsouladu s pfisluSnymi ustanovenimi GDPR. V pfipadé potfeby FeSeni
zéleZitosti tykajicich se ochrany osobnich Udajl se mlZete na ndas obratit prostfednictvim
e-mailu: prodej@maverick.cz.
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PRILOHA 1: UMISTENI BUDOVY
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PRILOHA 2: PUDORYS BYTU, GARAZOVEHO STANI A SKLEPA

Objekt B = 2.NP - Byt 206 - 1+KK BACHEROWY VILADOMY, KLADNO

VHITRNI UZITHA PLOCHA BYTU

Eislo m. nazav placha [ma2]
206.01 Chodba 23
2068 206.02 OF + kk 216
Bralkan 206.03 Koupelno 27
A me 7zmt
—
2
il CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA BYTU
i Eislo bytu nazev placha [ma2]
2086 T+EK 286
206h Balkon 45

* Vil ulilng plecha bt e soubet ploch viech milstnestl bytu
obytrich misnest] bachyfiéhe bl koupelen, WG, komer, pledsin
opad, Celkovd LBt plocha bytu neechrnue plochy pod rosngme &
nancanj Tdmi, pRadiveami, ani pod jdry, torasomi, sraenangmi
terasam| aimeinl sohrodami, ledlien,  bokany,  Zpowndngmi
plochemi, oni phedeabebediomi

" Calkout podlabowd plocho bytu e wypobtera dis platrgeh
préwnich pledpkil {raflzani viddy & 385(3013 i) Jednd se o
cakovow ploch, derts romd ploch viach mistnostl byt ohms
tokh ploehy ped rargmi | nenssniml kerstrkceen jako jiou sty
oy, pilfe, kaming o chdchnd sve konsirukes 1 plochn jejit
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a | 2 E) a L] nojsou barasy, 2oenaending terasy, dmni zahracy.
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UMISTENI SKLEPU
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Skiepni kéje
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| - f

/ SK.B401 . y /

S/ Ve Skiepni koje | SK-8404 10049
— Sklepni koj SKlid
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SK.B306
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62m?
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Koupelna
4,6m?

Byt B103
48,1 m?

Byt B102
49,6 m?

Koupelna
49m?
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Chodba
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PRILOHA 3: NAVRH SOSBK

SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI SMLOUVY
O KOUPI NEMOVITOSTI
(BACHEROVY VILADOMY)

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi nemovitosti (,Smlouva”) uzaviraji:

(2) Maverick Gama s.r.o., ICO: 093 39 523, se sidlem Revoluéni 655/1, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 334737 (,,Budouci prodavajici“), e-mail: prodej@maverick.cz;

(2) [manzelé] [jméno a pfijmeni], r. &. [ ], bytem [___ ], a [jméno a pFijmeni], r. &. [__ ],
bytem [ ], (oba spole¢né dale jen ,Budouci kupujici“, pro ucely této Smlouvy pouzivano
v tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyZ smluvni stranou na stran€ budoucich kupujicich je vice
subjektll) / obchodni firma [ 1, ICO: [ ], se sidlem [___], zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném [ ] soudem v[___ ] pod sp. zn. [____] (,,Budouci kupujici“), e-mail:

[ 1;

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole€né dale téz jako , Strany”)

Strany sjednavaji v souladu s § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
(,,Ob€ansky zakonik”) nasleduijici:

PREAMBULE

(A)  Budouci prodavajici pFipravuje na Pozemcich vystavbu obytného komplexu domU , Bacherovy
viladomy“ v souladu s Rozhodnutim.

(B) Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Pfedmét budouci koupé.

1.  UVODNI USTANOVENI
1.1. Definice. Pro u€ely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

,Budova [ 1“ znamend bytovy dim [__A-H_ ], ktery se stane souCasti pozemku parc. C.
[ ] v k. U. Kladno.

,Budova [ 1“ znamena bytovy dim [__A-H_ ], ktery se stane souCasti pozemku parc. C.
[ ] v k. U. Kladno.

[, Financujici banka“ je banka s licenci k poskytovani Gvér(l na dzemi Ceské republiky, kterd
Budoucimu kupujicimu pfipadné poskytne financovani za u€elem Ghrady Budouci kupni ceny
nebo jeji Casti.]

,Kolauda€ni rozhodnuti“ je spravni akt slouzici jako doklad o povoleném G&elu uzivani Budovy
a Pfedmétu budouci koupé vydany pfisluSnym spravnim organem.

0

,0znameni“ je jakékoli oznameni &i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
uCinéno pisemné a doruCeno druhé Strané osobné, e-mailem, doporu€enou poStou nebo
v Ceské republice zavedenou kuryrni sluZbou na adresu &i elektronickou adresu pfislu$né
Strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu urCenou Stranou, kterd je
adresatem Oznameni, a to Ozndmenim doru€enym dfive v souladu s t&mito pravidly.

,Pozemky” znamend pozemky parc. €. [5897/1, 6047/1, 6048/1, 6051, 6052, 6080/18
zapsanych na listu vlastnictvi €. 21945] v katastralnim Gzemi Kladno.

,Projekt” znamena developersky projekt rezidenniho typu s ndzvem ,Bacherovy viladomy*“
sestavajici z cca 202 pfevazné bytovych jednotek v celkem 8 samostatnych objektech.
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,Projektovy ucet” znamena projektovy u€et Budouciho prodavajiciho €. 346336556/0300.

»,Rezervacni poplatek” je poplatek ve vySi [ ],- K€ v€etné DPH, ktery Budouci kupujici
uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé RezervaCni smlouvy.

,RezervaCni smlouva“ je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim
a Budoucim kupujicim dne [ ], jejimz pfedmétem je zajiSté€ni pfilezitosti uzavfit
v rezervaéni dobé smlouvu o smlouvé budouci kupni.

»Rozhodnuti” znamend rozhodnuti o umisténi stavby Projektu vydané [ ] dne [ ] pod
C.j. [ ], kterym bylo povoleno umisténi Budovy v rdmci Projektu.

[,Smlouva o Gvéru“ je smlouva uzavienda mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na
jejimz zakladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu Gvér ureny vyhradné na
financovani Pfedmétu budouci koupé.]

,UZitna plocha” znamena predpoklddanou plochu Bytu vymezenou pUdorysnou plochu v8ech
mistnosti Bytu ve smyslu nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., tedy v€etné vSech svislych nosnych i
nenosnych konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé
konstrukce, zapoditava se do ni plocha Bytu v€etné zafizovacich pfedmétl a vybaveni (napf.
vana, skifiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, pfizdivky), nezapoGitdvd se vyméra sklep0,
balkonU, lodzZii, teras, zatravnénych teras, resp. pfedzahradek apod.

[, Zastavni pravo“ znamena zastavni pravo v€etné souvisejicich zapisl zatéZujici Pozemky ve
prospéch [ ] poskytujici Budoucimu prodavajicimu Gvér na realizaci Projektu, zapsané do
katastru nemovitosti pod sp. zn. [ 1]

[,,Zastavni smlouva“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligaCnim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava k Pfedmétu budouci koupé Ci jeho Casti, kterym budou zajiStény pohledavky
Financujici banky ze Smlouvy o Gvéru.]

Vlastnictvi Pozemku. Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem PozemkU. Budouci kupujici
bere na védomi, Ze vramci vystavby Budovy mUzZe dojit k rozdéleni, sceleni i zatiZeni
Pozemk(l v souvislosti se zfizovanim vécnych prav podle odstavce 2.6. (ZatiZzeni Pfedmétu
budouci koupé) této Smlouvy a realizaci jednotlivych objekt(l v Projektu.

PREDMET BUDOUCI KOUPE

Pfedmét budouci koup&. Pfedmétem pfevodu podle kupni smlouvy, ktera bude uzaviena na
zékladé této Smlouvy v podstatnych ohledech podle Pfilohy 5 této Smlouvy (,,Kupni smlouva“),
je Pfedmét budouci koupé:

(a) jednotka . [ ], ktera bude zahrnovat (,,Jednotka“):

i. byt spfedpokladanou Uzitnou plochou [ ] m? (,Byt“), umistény v| ]
nadzemnim podlazi Budovy [ ], kterd bude soucasti jednoho z PozemkU;

ii. podil na spoleCnych Castech nemovité véci, mezi které budou patfit mj. nékteré
Pozemky a veSkeré stavebni Casti podstatné pro zachovani Budovy | ] (napf.
hlavni konstrukce, stfeSni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, schodisté,
lodZie, pfedzahradky a dalSi Casti, které vzniknou v souvislosti se stavbou Budovy
[ ] a Bytu a budou Prodavajicim vymezeny jako spoleCné Casti nemovité véci)
(,Spole€né Casti“);

iii. vyluéné pravo uzivat:

e balkon/ terasu o pfedpoklddané ploSe [ ] m? pfimo pfistupnou z Bytu;

e predzahradku o pfedpoklddané ploSe [ ] m? pfimo pfistupnou z Bytu;

(b) idedlni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (sklepy) umisténé v[ 1./2. ]
podzemnim podlazi Budovy [ ], s nimZ je spjato:

i. vyluCné pravo uZivat sklep Cislo [ ] o pfedpokladané ploSe [ ] m?(,Sklep“);

ii. podil na Spole€nych Castech;
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(c) idealni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (hromadné garaZi) umisténé
v [ 1./2._] podzemnim podlazi Budovy E, G a H, s nimZ je spjato:
i. vyluéné pravo uzivat [jedno] gardZové stani (,Garazové stani“);
ii.  podil na Spole&nych €astech

(spolu ,PFedmét budouci koupé“).

2.2. Umisténi a technicky popis. Umisténi Pfedmétu budouci koupé je znazorné€no ve schématu,
které tvofi Pfilohu 1. Technicky popis Bytu a technicky popis SpoleCnych €asti tvofi Pfilohu 2
této Smlouvy.

2.3. Standardni vybaveni. DUm bude vybaven vybavenim uvedenym v Pfiloze 3 (,Standardni
vybaveni“) a k jeho dokonCeni budou pouzity standardni materidly. Vyrobky nebo materialy
tvofici Standardni vybaveni mohou byt Budoucim prodévajicim zaménény za jiné vyrobky nebo
materialy kvalitativné a cenové srovnatelné pouze za podminek definovanych v této Smlouvé.

2.4. Predb&zné (daje. Strany jsou si védomy toho, Ze veSkeré plochy, naCrty a vizualizace
Pfedmétu budouci koupé uvedené v této Smlouvé nebo poskytnuté Budoucimu kupujicimu,
jsou predbézné. Pfedmét budouci koupé bude urCen rozdélenim prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam provedenim vkladu prohlaSeni viastnika do katastru nemovitosti,
na zakladé kterého bude rozdéleno vlastnické pravo k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam. Bez ohledu na vySe uvedené Strany prohlaSuji, Ze vymezeni Pfedmétu budouci
koupé v této Smlouve povaZzuji pro UcCely této Smlouvy za dostateCné urCité.

2.5. Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén pozadat Budouciho prodavajiciho za podminek
a vterminech upravenych v Pfiloze 4 této Smlouvy stanovenou formou o klientské zmény
oproti Standardnimu vybaveni nebo o stavebni Gi dispozi€ni Upravy (,Klientské zmény*).
Postup jednani o pozadovanych Klientskych zmé&nach a postup jejich provadéni se bude
s ohledem na stav stavebnich praci fidit Pfilohou 4 této Smlouvy. Ohledné Klientskych zmé&n
Strany podepiSou protokol o Klientskych zmé&nach (pfipadné protokoly, pokud bude Budouci
kupujici zadat o Klientské zmény po Castech), ktery bude mimo jiné obsahovat cenu
Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvySi Budouci kupni cena, a polozkovy rozpocCet.
Klientské zmény bude moZné realizovat aZ po podpisu tohoto protokolu a po zaplaceni jejich
ceny ze strany Budouciho kupujiciho na Projektovy ucet, bude-li se v jejich dUsledku Budouci
kupni cena zvySovat. VeSkeré naklady spojené s pfipravou a provedenim dojednanych
Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci prodavajici je opravnén zménit a doplnit
navrh Kupni smlouvy vsouladu s Klientskymi zmé&nami. Budouci prodavajici ma pravo
poZadavek na realizaci Klientskych zmén v odlvodnénych pfipadech odmitnout. Sjednani
Klientskych zmén a podpis protokolu mlZe byt realizovan i prostfednictvim e-mailu (napf.
zaslanim skenu podepsaného protokolu).

2.6. Zatizeni Pfedmé&tu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy
nebudou na Pfedmé&tu budouci koupé& vaznout Zadna v€cna prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) v€cnych bfemen, kterd byla pfed uzavienim této Smlouvy oznamena
Budoucimu kupujicimu, tj. [ ], nebo jsou uvedena v této Smlouvé, a (ii) vécnych prav, ktera
vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci i s dodavateli
plnéni (médii) do Budovy (v€etné& Budouciho prodavajiciho).

2.7. Infrastruktura. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci prodavajici je kdykoli
opravnén rozhodnout o tom, jaké Casti Pozemkl budou zatizeny vécnymi Ci jinymi pravy
umozAujicimi zejména napojeni na komunikace, vedeni, provozovani a udrZovani inZenyrskych
siti pod i nad Pozemky, a chlzi a jizdu pfes Pozemky, zajiStujici pFistup k témto sitim
a zafizenim, a dale vécnymi €i jinymi pravy zajiStujicim uzivani vSech budov v Projektu v€etné
nezbytného uzivani vlastniky sousednich pozemkul. Strany se dohodly, Ze v dusledku
skute€nosti uvedenych v tomto odstavci 2.7 (Infrastruktura) Budoucimu kupujicimu nevznikaji
v dusledku toho Zadna prava, vCetné (ne vSak vylu€né) prava na ukonCeni této Smlouvy, prava
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neuzavfit Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jind prava
a nevznikaji ani Zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho vi¢i Budoucimu kupujicimu.

3. BUDOUCI KUPNi CENA

3.1. Budouci kupni cena. Budouci kupni cena za Pfedmét budouci koupé €ini [ ] K& bez DPH, tj.
celkem [ ],- K€ v€etné DPH (,,Budouci kupni cena“), a sestava z kupni ceny Jednotky, ktera
Cini [ 1,- K€ bez DPH, tj. [ ],- K& v€etné DPH, kupni ceny Sklepa tj. [ ],- K& vCetné
DPH, kupni ceny GardZového stanitj. [ ],- K& vCetné DPH vSe vCetné souvisejicich podil(
na Spole€nych Castech.

3.2. Zmény Pfedmétu budouci koupé& bez dopadu na Budouci kupni cenu. NiZze uvedené zmény
nebudou mit vliv na vySi Budouci kupni ceny:

(@)  zména Pfedmétu budouci koupé podle odstavce 2.7 (Infrastruktura) této Smlouvy;

(b)  zména Uzitné plochy (méfeno ve vySi 30 cm nad Urovni podlahy) po dokoneni Bytu
oproti pfedpokladané Uzitné ploSe uvedené v této Smlouvé, ktera nepfesahne + 5 %;

(c)  dpravy v kone€ném feSeni Pfedmétu budouci koup&, které neovlivni poCet a ucel
mistnosti, zamé&na vyrobkl, materidll nebo konstrukénich prvkd za jiné, srovnatelné,
pokud jde o kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povaZovany za Klientské zmény;

(d)  zména plochy terasy, balkonu, lodzie i pfedzahradky;

(e)  zména skuteéné celkové vyméry nebo faktického i pravniho stavu Pozemkd.

3.3. Zmény Pfedmétu budouci koup€ s dopadem na Budouci kupni cenu. Pfesahne-li odchylka mezi
skute€nou a pfedpokladanou UzZitnou plochou meze uvedené v odstavci 3.2. (b), Budouci kupni

cena se pomérné€ zvySi nebo sniZzi o Castku, kterd bude vypoltena z rozdilu mezi
pfedpokladanou a skute€né dosazenou celkovou vnitfni Uzitnou plochou (do rozdilu se
nezapoCita pfipustna odchylka + 5 %), ndsobeného cenou za 1 m* UZitné plochy, ktera je pouze
pro UCely tohoto ustanoveni stanovenana[ ] KE.

3.4. Uhrada rozdilu Budouci kupni ceny. Budouci kupni cena bude upravena (zvySena nebo sniZzena)
o Castku vypoCtenou v souladu s odstavcem 3.3. (Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem
na Budouci kupni cenu) a pfipadny doplatek v dUsledku zvySeni Budouci kupni ceny uhradi
Budouci kupujici do péti (5) dnl od doruCeni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdé&ji
s posledni splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny pfeplatek v dusledku snizeni Budouci kupni
ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou snizZeni posledni splatky Budouci
kupni ceny. Zmeény ve velikosti UZitné plochy vzniklé v disledku Klientskych zmén nebo v pfimé
souvislosti s nimi se do odchylky podle odstavcll 3.2 (Zmény Pfedmétu budouci koupé bez
dopadu na Budouci kupni cenu) a 3.3 (Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci
kupni cenu) nezapoditaji.

3.5. Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. Budouci kupni cena je stanovena pro pfipad
vybaveni Pfedmétu budouci koupé Standardnim vybavenim. V pfipadé dohody Stran o realizaci

Klientskych zmén se Budouci kupni cena zvySi o hodnotu provedenych Klientskych zmén.
4.  UHRADA BUDOUCI KUPNi CENY

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda
samostatné dale jako ,Splatka”), a to zplsobem niZe uvedenym:

(a) prvni Splatku ve vySi 40 % Budouci kupni ceny bez DPH, tj. [ ] K€ s pfipoCtenim DPH
v zakonné vySi zaplati Budouci kupujici do deseti (10) dnl od uzavfeni této Smlouvy;

(b) druhou Splatku ve vySi 25 % Budouci kupni ceny bez DPH, tj. [ ] K€ s pfipoCtenim DPH
v zdkonné vySi zaplati Budouci kupujici do

i. deseti (10) dnl od doruéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho, ktera bude u€inéna po
dokonceni hrubé stavby Budovy [ ], pokud nebude Budouci kupujici na Ghradu
Budouci kupni ceny Cerpat Uvér;
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ii. deseti (10) dn0 od zépisu zéstavniho prava dle Zastavni smlouvy do katastru
nemovitosti, nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dnll od doruCeni vyzvy Budouciho
prodavajiciho, ktera bude ucin€na po dokonCeni hrubé stavby Budovy [ ], pokud
bude Budouci kupujici na thradu Budouci kupni ceny Cerpat Uvér;

(c) tfeti Splatku ve vySi 15 % Budouci kupni ceny bez DPH, snizenou o Castku zaplaceného
RezervaCniho poplatku bez DPH, tj. Castku [ ] K€ s pfipoCtenim DPH v zdkonné vysSi
zaplati Budouci kupujici do patnacti (15) dnl od doruéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
kterd bude u€inéna po vydani dokonCeni Projektu, kterym se rozumi stav, kdy (i) Budova
bude kompletné stavebné dokonCena. Okamzikem, kdy Budouci kupujici uhradi tuto
Splatku, nahrazuji se prava a povinnosti vyplyvajici z Rezervani smlouvy ohledné platby
RezervaCniho poplatku pravy a povinnostmi ohledné platby Budouci kupni ceny dle této
Smlouvy ve vySi RezervaCniho poplatku. V pfipadé ukonCeni této Smlouvy nebo Kupni
smlouvy jinak, nez jejim splnénim je vS8ak Budouci prodavajici opravnén si RezervaCni
poplatek ponechat v souladu s Rezervaéni smlouvou.

PredCasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pfed jeji splatnosti dle této Smlouvy. PfedCasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

Uhrada_Splatek. Splatky budou poukazdny Budoucim kupujicim bankovnim pfevodem na
Projektovy UCet, variabilni symbol [ ]. Splatky budou povazZovany za fadné a vCas uhrazené
pouze tehdy, pokud budou na tento GCet pfipsany v celé vySi, s vySe uvedenou specifikaci,
nejpozdéji v posledni den pfisluSné Ihlty podle této Smlouvy.

Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici
povinnost vracet Budouci kupni cenu G&i jeji €ast Budoucimu kupujicimu, mUze Budouci
prodavajici splnit svoji povinnost tak, Ze Budouci kupni cenu (nebo jeji €ast), kterou ma vratit
Budoucimu kupujicimu, pFfevede na UCet Financujici banky, ktery Financujici banka oznami
Budoucimu prodavajicimu na jeho vyzvu. Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji €asti na GCet
Financujici banky Budouci prodavajici splni svou povinnost vi¢i Budoucimu kupujicimu vratit
mu pfisluSnou Gastku Budouci kupni ceny. Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici
bance uhradit dalSi poZadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Uvéru Ci Zastavni
smlouvy Financujici banka pravo, zejména urokovy vynos, a to i ze Splatek na Budouci kupni
cenu zaplacenych zjeho vlastnich prostfedkd. Uhradi-li tyto opravnéné naroky Budouci
prodavajici z vlastnich zdrojll, ma pravo na jejich ndhradu od Budouciho kupuijiciho.

.5. Oddélené vedeni UCtu. Budouci prodavajici pro uCely pfijimani plateb na Uhradu kupnich cen

5.1.

placenych zdjemci a kupujicimi Projektu vyhradil Projektovy UCet. Budouci prodavajici se
zavazuje platby na dhradu kupnich cen nemovitosti v Projektu shromazdovat pouze na
Projektovém Uctu, oddélené od ostatnich prostfedkl Budouciho prodavajiciho, a veSkeré takto
pfijaté finanéni prostfedky pouZzivat vyluéné na Ghradu naklad( pfimo souvisejicich s realizaci
Projektu.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Vvzva k uzavieni Kupni smlouvy. Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho
nejpozdéji ve Ih(té tficeti (30) dnl poté, co budou spIinény vSechny niZe uvedené podminky
k uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu budouci koupé (pfiCemz Budouci prodavajici je
opravnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i kdykoliv dfive pfed
splnénim nize uvedenych podminek, pokud pravni pfedpisy uzavieni Kupni smlouvy pred
splnénim téchto podminek umozni) tak, Zze doru€i Budoucimu kupujicimu pisemny navrh
Kupni smlouvy ve znéni, které v podstatnych ohledech odpovidd znéni v Pfiloze 5 této
Smlouvy (ve 3 vyhotovenich v pfipadé vlastniho financovani, ve 4 vyhotovenich v pfipadé
financovani s pomoci hypoteCniho tGvéru) s tim, Ze Budouci prodavajici je opravnén ji doplnit,
pfip. pozménit vyluéné v souladu s ustanovenimi této Smlouvy:
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i. Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v pIné vySi Budoucimu prodavajicimu, a to
v€etné hodnoty provedenych Klientskych zmén;

ii. Budové [ ] bylo pfidéleno Cislo popisné, a (ii) Budova [ ] byla zapsana jako
dokonCend do katastru nemovitosti, a (iii) Pfedmét budouci koupé& byl zapsin do
katastru nemovitosti, a (iv) bylo vydano Kolaudaéni rozhodnuti (,Dokon€eni Projektu“);

iii. byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena ostatni
prava a povinnosti vztahujici se k Pozemkdm, k jejichZ zfizeni ziskal Budouci prodavajici
opravnéni v pribéhu realizace vystavby, zvlaSté téch uvedenych v odstavci 2.6 (ZatiZzeni
Predmétu budouci koup€) a 2.7 (Infrastruktura).

PoruSi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odstavce 5.1 (Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy) Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén ve
Ih(té Sedesati (60) dnl po spinéni vSech vySe uvedenych podminek vyzvat Budouciho
prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy stim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni
smlouvy budou v pfisluSném poCtu souCasti vyzvy a dale budou Strany postupovat podle véty
druhé odstavce 5.2 (Pfijeti ndvrhu Kupni smlouvy) niZe a ustanoveni nasledujicich.

Pfijeti_navrhu Kupni_smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout navrh Kupni smlouvy
doruéeny Budoucim prodavajicim a ve lhUté patnacti (15) dnl od jeho dorueni odeslat
Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a doplrik(
s ovéfenymi podpisy (ve 3 vyhotovenich v pfipadé vlastniho financovani, ve 4 vyhotovenich
v pfipadé financovani s pomoci hypote€niho Gvéru). Kupni smlouvu fadné dle pfedchozi véty
doru€enou Budouci prodavajici podepiSe ve Ih(ité patnacti (15) dnl od jejiho doruceni, jedno
vyhotoveni uzaviené Kupni smlouvy pfeda Budoucimu kupujicimu a jedno vyhotoveni s ufedné
ovéfenymi podpisy Stran podéa spolu s navrhem na vklad vlastnického prava k Pfedmétu
budouci koupé u pfisluSného katastralniho Gfadu. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle Kupni smlouvy hradi Budouci kupujici. Pokud do péti (5) let od uzavieni
této Smlouvy Zadna Strana vsouladu stouto Smlouvou Fadné nevyzve druhou Stranu
k uzavieni Kupni smlouvy, tak uplynutim tohoto terminu tato Smlouva zanikad. Zanikem této
Smlouvy zanikaji veSkerd prava a povinnosti Stran z ni s vyjimkou prava na nahradu Skody,
smluvni pokutu a jakékoliv finanéni pInéni, na které vznikl kterékoliv Strané narok pfed
ukon&enim této Smlouvy.

ZajiSténi. Do péti (5) dnU ode dne, kdy Budouci prodavajici doruéi Budoucimu kupujicimu
Oznameni o dokondeni hrubé stavby Projektu s vyzvou k dhradé druhé Splatky ve vySi 25 %
Budouci kupni ceny, dorudi Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu:

(@) Smlouvu o Gvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou a Zastavni
smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a (pfipadné) Budoucim
kupujicim jako dluznikem/vedlejSim UCastnikem a dale navrh na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti;

anebo

(b) Oznameni, Ze nebude za G€elem Uhrady Budouci kupni ceny Cerpat od Financujici banky
uver.

Pokud Budouci kupujici doru€i Budoucimu prodavajicimu Oznameni podle pism. (b) tohoto
odstavce 5.3. (ZajiSténi), veSkera ustanoveni této Smlouvy ohledné Financujici banky, Smlouvy
o Uvéru a Zastavni smlouvy (zejména vCetn€ ustanoveni o smluvnich pokutdch) se nadale
nebudou aplikovat. Oznameni podle pism. (b) tohoto odstavce 5.3. (ZajiSténi) je Budouci
kupujici opravnén Budoucimu prodavajicimu zaslat i kdykoliv dfive nez ve lhuté uvedené
v tomto odstavci 5.3. (ZajiSténi).

Zastavni_smlouva. Do patnacti (15) dnl od obdrzeni Zastavni smlouvy Budouci prodavajici

Zastavni smlouvu uzavie, jedno vyhotoveni si ponechd, jedno vyhotoveni s Ufedné ovéfenymi

podpisy doruéi pfisluSnému katastralnimu Gfadu, a zbyvajici vyhotoveni dorudi Budoucimu
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kupujicimu. Budouci kupujici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti, a to v hotovosti k rukam Budouciho prodavajiciho pfed podanim navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni
smlouvu uzavfit, pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat
zavazek:

(a) Financujici banky vU0Ci Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit Cerpani finanCnich
prostfedkll na Uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendafem dle této
Smlouvy ve smyslu odstavce 4.1 (Spldtky) a (b) Ze poskytne Budoucimu prodavajicimu
soucinnost pfi vymazu zastavniho prava zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z katastru
nemovitosti v pfipadé, Ze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a Budouci
prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance prostfedky dle odstavce 4.4
(Vraceni Budouci kupni ceny) této Smlouvy;

(b) Financujici banky a Budouciho kupujiciho vii¢i Budoucimu prodavajicimu, Ze do dne pravni
moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu
budouci koupé& do katastru nemovitosti neuzaviou Zadny dodatek ke Smlouvé o Gv€ru ani
jinak nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho
prodavajiciho;

(c) Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze zdkona
nebo vécnych bfemen zfizenych &i zfizovanych vyhradné v souvislosti s napojenim a
provozem technické infrastruktury a odbé&rem plnéni od poskytovatell sluzeb potfebnych
k fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé&, zejména téch uvedenych v odstavci 2.6.
(Zatizeni Pfedmétu budouci koup€), a vécného bfemene dle odstavce 6.4. (Kodex aredlu a
souvisejici prdva a povinnosti) této Smlouvy.

Budouci kupujici se v0C¢i Budoucimu prodavajicimu zavazuje, Ze uhradi Budoucimu
prodavajicimu veSkeré pfipadné naklady a jiné naroky, které mu nad ramec bézné
administrativni €innosti vzniknou v souvislosti se zfizenim zastavniho prava ve prospéch
Financujici banky, nebo v jeho dlsledku, pfipadné v souvislosti s jeho zanikem i vymazem.

6.  DALSIiZAVAZKY STRAN

6.1. Predpfejimka. Do tficeti (30) dnU od nabyti u€innosti Kolaudaéniho rozhodnuti vyzve Budouci
prodavajici Budouciho kupujicitho ke kontrole stavu Pfedmé&tu budouci koupé
(,PFedpiejimka“). UCelem Pfedpfejimky je identifikace piipadnych vad a nedodé&lkl Pfedmétu
budouci koupé&, a nikoliv pfedani Pfedmétu budouci koup& Budoucimu kupujicimu.

6.1.1. V pfipadé, Ze se Strany nedohodnou na terminu Pfedpfejimky ani do tficeti (30) dnt
od doru€eni vyzvy Budouciho prodavajiciho dle odstavce 6.1. (Pfedprejimka)
Budoucimu kupujicimu, pak stanovi Budouci prodavajici termin sdm a Oznameni o
konani Pfedpfejimky (datum a hodinu) dorudi Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento
termin bude Budoucimu kupujicimu ozndmen minimalné deset (10) dnl pfed
konanim PFedpfejimky. V pfipad&, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu
nedostavi nebo se Pfedprejimka neuskuteéni z dlivodl spodivajicich na jeho strané,
plati, Ze probé&hla.

6.1.2. O prUbé&hu Pfedpfejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vSemi
pFitomnymi GCastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky
a vady Pfedmé&tu budouci koupé.

6.1.3. lestlize budou zjiStény pouze vady, které nebrani Fadnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé&, bude tato skuteCnost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou
odstranény v dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60-ti dnl od podpisu protokolu
o Pfedpfejimce, bude-li to technicky a technologicky mozné a plati, Ze Pfedpfejimka
probéhla.
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6.1.4. Budou-li pfi Pfedpfejimce zjiStény vady branici fadnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé, bude jejich soupis uveden do protokolu a u€astnici se dohodnou na Ih(ité
k jejich odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici
fadnému uzivani Pfedmétu budouci koup& odstranit, bude-li to technicky
a technologicky mozné, nejpozdéji do 90-ti dnl od podpisu protokolu. Pokud se
uCastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu ozndmeném Budoucim
prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad branicich Fadnému uZzivani
Pfedmétu budouci koupé konat nova Pfedpfejimka, jejimz pfedmétem bude kontrola
podle soupisu vad uvedenych v protokolu.

6.1.5. V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o
tom, zda nedostatky zjiSténé pfi Pfedpfejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému
uzivani Pfedmétu budouci koup&, bude dohodou u&astnikll uréen pro jejich
posouzeni nezavisly odbornik v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se G€astnici na
vybéru nezévislého odbornika, bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalc(
z oboru stavebnictvi. Na zakladé odborného posouzeni vybraného odbornika bude
soupis nedostatkll a vad rozdélen na vady, které brani Fadnému uZivani Pfedmétu
budouci koup€ a na nedostatky, které nebrani fadnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé. VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a
uCastnici se za asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na
Ih(té pro jejich odstranéni. Lhlta pro odstranéni nedostatk( a vad je 60 dni, bude-li
to technicky a technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude
pro uCastniky zdvazné. Odmeénu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery
ve sporu o charakter vad a nedodélkud zcela nebo pfevazné neuspéje.

6.2. Predani a prevzeti. Budouci prodavajici odeSle Budoucimu kupujicimu vyzvu k pFevzeti
Pfedmétu budouci koupé (,,PFedani a prevzeti“) nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy:

(a)  probéhla Predpfejimka;
(b)  Pfedmét budouci koup& nema vady branici Fadnému uzivani; a

(c) byl proveden vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu
budouci koupé do katastru nemovitosti;

pokud vramci Pfedpfejimky vyjde najevo, Ze Pfedmét budouci koupé ma vady
branici fadnému uzivani, prodluZuje se tato lhUta o dobu potfebnou k jejich
odstranéni, nejméné vSak o 60 dnl. Budouci prodavajici je opravnén vyzvat
Budouciho kupujiciho k Pfedani a pfevzeti i pfed splnénim podminky uvedené pod
pism. (c) vySe.

6.2.1. Budouci prodavajici se zavazuje pfedat Pfedmét budouci koupé& Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 dnl od
doru€eni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho pfevzeti.

6.2.2. O predani Budouciho pfedmétu koupé sepiSi Strany pfedavaci protokol, ve kterém
potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Pfedpfejimce, pfip. bude uveden
zédvazek Budouciho prodévajiciho odstranit vady do 30 dnl ode dne podpisu
pfedavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

6.2.3. Pfedanim a prevzetim pfejde na Budouciho kupujiciho odpovédnost za ztratu,
poSkozeni a zniCeni Pfedmétu budouci koupé&, v€etné nebezpedi nahodilé zkazy
a nahodilého zhorSeni. Budouci kupujici bude mit dale od okamZziku Pfedani a
pFevzeti povinnost hradit ndklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou Pfedmétu
budouci koupé. Stejné dlsledky nastanou dnem pfedani a pfevzeti stanoveném
v bodé 6.2.5, i pokud se Budouci kupujici k pfedani a pfevzeti nedostavi.

6.2.4. Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé& pfevzit i v pfipad€, Ze se na
Pfedmétu budouci koup& budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.
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6.2.5. V pfipadé&, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a pfevzeti, pfestoZe byl Fadné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé pfevzit, aniz by mél fadny
dlvod pro odmitnuti jeho pfevzeti, plati, Ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan v
den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

6.3. Zdakaz navStév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z dlvodU bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé nelze
provadét prohlidky Budouciho pfedmétu koupé ani jeho Casti vyjma pFipadl v této Smlouvé
vyslovné stanovenych (kontrola provedeni Klientskych zmén, Pfedpfejimka), pokud se Strany
pfedem nedohodnou jinak.

7.  ODPOVEDNOST ZA VADY

7.1. Odpové&dnost za vady. Budouci prodavajici odpovida Budoucimu kupujicimu za vady Pfedmétu
budouci koupé v rozsahu stanoveném Ob&anskym zakonikem.

7.2. Uplatnéni reklamaci. Budouci kupujici bude uplatfiovat vady Pfedmétu budouci koupé u
Budouciho prodavajiciho vzdy pisemné a v souladu s reklama&nim Fadem, ktery bude pfilohou
Kupni smlouvy.

8. ODSTOUPENi OD SMLOUVY

8.1. Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci prodavajici je opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

8.1.1. Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(a) v souladu s odstavcem 5.3 (ZajiSténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ov€fenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 5.4 (Zdstavni smlouva);

(b) Kupni smlouvu Ffadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2 (Pfijeti ndvrhu
Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodateéné |h(té patnacti (15) dnl od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim prodavajicim toto poruSeni nenapravi;

8.1.2. Budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodateéné h(té patnacti (15) dnll od doruCeni pisemného upozornéni Budoucim
prodavajicim toto prodleni nenapravi.

8.2. Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

8.2.1. Budouci prodavajici poruSi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu
s odstavcem 5.2 (Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy);

a ani v dodatec¢né |huté patnacti (15) dnl od doruceni pisemného upozornéni Budoucim
kupujicim toto poruSeni nenapravi;

8.2.2. odchylka mezi Uzitnou plochou oproti pfedpokladané UzZitné ploSe uvedené v této
Smlouveé pfesahne £ 12 %. Zmény ve velikosti vymér vzniklé realizaci Klientskych
zmén, jinych pozZadavkl Budouciho kupujiciho €i v pfimé souvislosti s nimi, se do
vySe uvedené odchylky nezapoditavaiji;

8.2.3. k Dokon€eni Projektu nedojde ani do 30. 6. 2028.

Pokud Budouci kupujici nevyuZije své pravo od této Smlouvy odstoupit nejpozdé€ji do tficeti
(30) dnl od vzniku prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pfipad zanikd. Pravo
odstoupit podle pism. (b) vznika pfi Pfedpfejimce.

8.3. Dodate€nd pfiméfend Ihlta pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavaijici splnit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy nevyplyva lhUta pro splnéni této povinnosti a Budouci

kupujici je opravnén stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodateCnou pfiméfenou lhutu,

17



8.4.

8.5.

8.6.

Envelope ID DigiSign.org: 01928ad2-dda8-73ec-86d2-ef51d225e37e

ujednava se, Ze tato dodateCna pfiméfena lhlta ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim
prodavajicim nesmi byt krat$i nez Sedesat (60) dn(l.

Vylou€eni ustanoveni zdkona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto €lanku
8 (Odstoupeni od Smlouvy) pFedstavuji jedind a vylu€na prava Stran ukon it tuto Smlouvu
aprava a povinnosti zni (v€etné odstoupeni, vypovédi Ci jinak), (ii) odstoupeni zjiného
dlvodu, nez z dlvodu uvedeného vtomto Elanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) je nepfipustné.
Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfisluSnymi pravnimi pfedpisy vzdavaji vSech
jinych prav ukoncit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

Uginnost_odstoupeni. Za podminek tohoto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanika
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Ozndmeni o odstoupeni doru€eno druhé Strané. Pro
vylouCeni pochyb se sjednava, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilGich &asti.

Vraceni uhrazenych Spldtek. V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou €ast Budouci kupni ceny na zakladé této
Smlouvy snizenou o (i) smluvni pokuty, na néz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v
pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle odstavce 8.1 (Odstoupeni ze strany Budouciho
proddvajiciho) také o veSkeré naklady pfipadné vzniklé v souvislosti s realizaci poZadovanych
Klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci koupé zpét do plvodniho stavu
odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici spini povinnost podle pfedchozi
véty pfevodem pfisludné Castky (pokud mu byla jakakoli Castka jiz vyplacena) v souladu
s odstavcem 4.4 (Vraceni Budouci kupni ceny), nebo pokud Budouci kupujici ne€erpal na
Uhradu Budouci kupni ceny uvér, na uCet Budouciho kupujiciho ozndmeny pro ten ucel
Budoucimu prodavajicimu. Budouci prodavajici vS§ak neni povinen vracet Budouci kupni cenu
ani jakoukoli jeji Cast pfimo na uCet Budouciho kupujiciho, dokud nedojde k: (i) vymazu
zastavniho prava zfizeného na zadklad€ Zastavni smlouvy a/nebo Financujici banka nevystavi
prohlaSeni, ve kterém se zavazZe vzdat se takového zastavniho prava ve lhuté 10-ti dnd ode dne
splaceni pohledavek Financujici banky ze Smlouvy o Uv€ru nebo jejich Casti na jeji iCet (je-li
Budouci kupni cena hrazena Gvérem) a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav k PFedmétu budouci
koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo z divodU na jeho strané. Za uCelem zajiSténi zaniku
zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy a jeho vymazu z katastru nemovitosti
je Budouci prodavajici opravnén poukazat potfebnou €ast uhrazenych Splatek odpovidajici
pohledavce Financujici banky za Budoucim kupujicim ze Smlouvy o Uv€ru pfimo na ucet
Financujici banky.

SMLUVNI POKUTY

PoruSeni Budouciho kupuijiciho.

9.1.1. PorusSi-li Budouci kupuijici povinnost dorudit Budoucimu prodavajicimu:

a. v souladu s odstavcem 5.3 (ZajiSténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ov€fenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 5.4 (Zdstavni smlouva);

b. Kupni smlouvu Fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2 (Pfijeti ndvrhu Kupni
smlouvy) s ovéFenymi podpisy;

a ani v dodateCné Ih(té patnacti (15) dnl od doru€eni pisemného upozornéni
Budoucim prodavajicim toto poruSeni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu
prodévajicimu smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K€ za kazdy zapoCaty den trvani
poruSeni.

9.1.2. Vpfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s dhradou jakékoliv Splatky podle této
Smlouvy o vice nez deset (10) dnu je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu jednorazové smluvni pokutu ve vySi 250.000,- KC, a dale platit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné
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Castky za kazdy zapoCaty den prodleni. V pfipad€ prodleni Budouciho kupujiciho
s Uhradou jakékoliv jiné Castky podle této Smlouvy je Budouci kupujici povinen platit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 0,05 % (pé&t setin procenta) z dluzné
Castky za kazdy zapoCaty den prodleni.

9.1.3. Ustanovenimi o smluvni pokuté zUstava nedotCeno pravo Budouciho prodavajiciho
pozadovat nahradu Skody zplisobenou poruSenim povinnosti Budoucim kupujicim, na
kterou se smluvni pokuta vztahuje, a to v Casti pfevySujici smluvni pokutu.

9.2. PoruSeni Budouciho prodavajiciho. PoruSi-li Budouci prodavajici povinnost uzavfit Kupni
smlouvu v souladu s odstavcem 5.2 (Pfijeti ndvrhu Kupni smlouvy) a ani v dodate€né lhuté
patnacti (15) dnld od doru€eni pisemného upozornéni Budoucim kupujicim toto poruSeni
nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za
kazdy zapocCaty den trvani poruSeni.

10. ZAVERECNA USTANOVENI
10.1. Rozhodné prévo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se Fidi Ob&anskym zakonikem.
10.2. Uplatnéni naroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji

povinnost pfedlozit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1 (Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy)
této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén se do jednoho (1) roku od doruCeni opravnéné
vyzvy Budouciho kupujiciho podle odstavce 5.1 (Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy) této Smlouvy
Budoucimu prodavajicimu domdahat u soudu, aby prohlaSeni ville bylo nahrazeno soudnim
rozhodnutim. Stejné pravo mda Budouci proddvajici, pokud Budouci kupujici nesplni svoji
povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2 (Pfijeti ndvrhu Kupni smlouvy) této
Smlouvy.

10.3. DalSi_ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a uCinit veSkeré dalSi ukony
nutné nebo vhodné k dosazeni uCelu této Smlouvy. Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice
osob, jsou z této Smlouvy zavazany spole€né a nerozdilné.

10.4. Pfipadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vyklddano takovym zplsobem, aby bylo U€inné a platné podle pfisluSnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li n&které ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i
neplatné, toto ustanoveni bude nelc€inné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadéle plné platna, G€innd a vymahatelna. V pfipadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vife, aby se dohodly
na zménach nebo doplficich Smlouvy, jezZ jsou nezbytné k dosazZeni zamé&ru Smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti €i neplatnosti.

10.5. Uplna smlouva. Tato Smlouva nahrazuje vSechny pfedchozi dohody a ujednéni, Gstni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se pfedmé&tu této Smlouvy, s vyjimkou RezervaCni smlouvy.

10.6. Zmény a dodatky. Tato Smlouva mUzZe byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi ob&ma Stranami; to neplati v pfipadé uzavieného protokolu Klientskych zmén,
ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
poveéfenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci Klientskych zmén.

10.7. Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pfi€emz Budouci kupujici
i Budouci prodavajici obdrzi jeden (1) exemplaf stejnopisu, které maji platnost originalu.

10.8. Prilohy. VSechny nasledujici pFilohy jsou nedilnou souCasti této Smlouvy:
PRILOHA 1: SCHEMA UMISTENI PREDMETU BUDOUCI KOUPE

PRILOHA 2: TECHNICKY POPIS BYTU/ATELIERU A TECHNICKY POPIS
SPOLECNYCH CASTI

PRILOHA 3: STANDARDNI VYBAVENI
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PRILOHA 4: SYSTEM ZADANI A REALIZACE KLIENTSKYCH ZMEN
PRILOHA 5: VZOR KUPNi SMLOUVY
[PRILOHA 6: VECNE BREMENO]

V Praze dne V Praze dne

BUDOUCI PRODAVAIJICI

Maverick Gama s.r.o.
Vladimir Zuzak, jednatel typu A

Maverick Gama s.r.o.
Barbara Isabel PeSlova, jednatelka typu B
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